b Au ceeur de la cité
estudiantine,

un imposant projet

de 30.000 m? a démarré,
» « Agora » mélera
hétellerie, résidentiel
multiple, restauration

et centre de bien-étre.

ouvain-la-Neuve, ses

kots, ses bars, ses restau-

rants et bientdt.. son

pole hotelier urbain, le

premier de Wallonie.
Entre 2017 et 2018, & des dates
qui restent encore & définir en
fonetion des différentes phases
du projet, la cité étudiante du
Brabant wallon verra surgir de
terre Agora, un resort urbain qui
alliera i la fois complexe résiden-
tiel et complexe hdtelier de
grande envergure,

A cité de 70 appartements-
services destinés aux seniors ac-
tifs et de 88 appartements rési-
dentiels, le promoteur a égale-
ment prévu un hétel 3 étoiles de
108 chambres (le Martin’s Lou-
vain-la-Neuve) et un appart hétel
4 ¢toiles de 103 chambres (le
Martin's All Suites). Ces deux in-
frastructures proposeront une
offre plutét large d’héberge-
ments, qui sera complétée par un
pole restauration (avec brasserie,
wine bar, ateliers cuisine et es-
paces street food), ainsi qu'un
city spa (piscine, thermes, fitness,
cours collectifs, soins et mas-
sages).

Le promoteur de ce vaste projet
de 30.000 m?, qui aura mis dix
ans a voir le jour, puisque les pre-
miers contacts remontent i
2007, n'est autre qu'Eckelmans
Immobilier dirigé par Guido
Eckelmans. Lors d'une présenta-
tion au Cercle du lac de Louvain-
la-Neuve il y a quelques se-
maines, celui qu'on appelait jadis
le « roi des kots » a rappelé que le
groupe qu'il dirige d'une main de
maitre depuis 1963 a construit sa
premiére résidence pour étu-
diants en 1968. « Cétait & Leu-
ven, a-t-il rappelé & une assis-
tance qui a ainsi pu (encore)

mieux mesurer le temps qui
passe. Mais quarante ans plus
tard, jai décidé de revair la philo-
sophie de notre travail en propo-
sant des logements situés dans les
centres-villes, avec une finition
parfaite et une architecture qui
nous place au-dessus de tous nos
concurrents. Aujourd hui, Eckel-
mans Immobilier ne se¢ limite
plus au log t étudiant. Il

Journe. »

Situé entre I'Aula Magna et Je
lac, entre les quartiers d'Hocaille
et de Bruyéres, des endroits biens
connus de tous ceux qui sont pas-
sés par le campus de LLN, le re-
sort urbain Agora a été dessiné
par le bureau darchitecture Alti-
plan. Il est destiné a accueillir
une belle mixité en termes de

lientéle : des étudiants, des tou-

construit également du résiden-
tiel et, nouveauté, de Uhotellerie. »

Société familiale par excel-
lence, elle congoit, assure la pro-
motion et gére tout ce qu'il sort de
terre. « Aujourd hui, létudiant
doit se sentir a l'aise dans len-
droit ot il vit, explique Guido
Eckelmans, Cest la “génération
campus” qui étudie, bien sir,
mais qui aime aussi profiter de
foute une série services in-
ternes & la résidence ot il sé-

ristes, des seniors actifs, des fa-

3 chambres) ou un penthouse, de
60 4160 m?, a partir de 262,000
euros, hors frais, pour une oceu-
pation personnelle. Mais on
pourra également acheter un
bien pour le confier en gestion lo-
cative, histoire de rentabiliser
son investissement. « Un pool
dacquéreurs sera mis sur pied, ce
gqui nous permettra de mutuali-
ser les loyers et de les redistribuer
ensuite, aprés déduction des

Le promoteur de ce vaste projet de 30.000 m* n'est autre
qu'Eckelmans Immobilier, dirigé par Guido Eckelmans

milles ainsi qu'une clientéle busi-
ness puisque des salles de sémi-
naire sont prévues dans les plans.

Chez Eckelmans Immobilier,
on insiste sur les différents mo-
déles de placements qui ont été
mis sur pied. Al'Agora, on pourra
acquérir desappartements(dela

Sfrais, en fonction de la hauteur de
linvestissement, expose Guido
Eckelmans. Comptez un retour
entre 4,5 et 4,6 %, desquels il faut
déduire les frais destinés ¢ payer
notamment le syndic et les frois
davocats et vous obtenez un béné-
Jice net garantide 3,7 %. »

lesoirimmo

Un resort qui va transformer Louvain-la-Neuve

Autre seénario : on achéte les
suites de I'hétel en pleine pro-
priélé, on conserve la nue-pro-
priété, mais on en céde Pusufruit
4 Agora Hospitality qui en confie
ensuite la gestion locative & Mar-
tin'’s Hotel. Avantage : on ne paie
pas la TVA & l'achat et T'on voit
son usufruit remboursé au terme
d’'une période estimée entre 20 et
30ans.

Le prix de vente moyen de l'en-
semble des biens disponibles &
l'achat s'éléeve a 4.000 euros du
métre carré, hors TVA. Ce n'est
pas donné, mais la localisation en
plein cceur de Louvain-la-Neuve,
ainsi que le degré des finitions et
des services annoncés, parti-

Avec Agora, le visage de Louvain-la-Neuve va considérablement changer. C'est un quartier entier qui va voir le jour dans la cité estudiantine. & ameLan

bon train. Une dalle de plus d'un
hectare est en passe d'étre coulée.
Sous celle-ci, les concepteurs du
projet  ont prévu  quelque
300 métres de tunnels. Colit total
des travaux : 104 millions d'eu-
TOS.

On I'a dit : la gestion des hotels
sera confiée au groupe hotelier
indépendant belge Martin’s Ho-
tels, déja présent dans neuf villes
du Royaume. « En tout, nous dis-
posons de 13 hitels pour un total
de 750 chambres, expose Chris-
tophe Voet, le directeur du
groupe. En 2015, nous avons réa-
liséun chiffre d uffaires de 37mil-
lions d’euros. Et en aoiit, nous ou-
vrirons le Martin's Red au centre
dentrai t national de Tu-

cipent a cette flambée des prix.
Depuis septembre, les étu-
diants qui gambadent avec leurs
syllabus sur le campus ont pu
constater que les travaux vont

bize. Agora viendra compléter &
merveille une offre déja trés
riche. »
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